Satzung

der Gemeinde Pfatter
Uber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung
der Garagen und Steliplatze fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Pfatter erldsst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt
geandert am 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) und des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 3132-1-B), zuletzt geéndert am 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) folgende Satzung:

§ 1

Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur den gesamten Gemeindebereich der Gemeinde Pfatter, soweit nicht
in Bebauungsplénen Sonderregelungen getroffen sind. Sie gilt fiir genehmigungspflichtige,
genehmigungsfreie und verfahrensfreie Garagen und Stellplatze sowie deren Nachweis
geman Art. 17 BayBO.

(2) Wurden keine abweichenden Regelungen in dieser Satzung getroffen, so gelten die
Vorschriften der Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils gliltigen Fassung.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplétzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1

BayBO

- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung oder Nutzungsénderung einer Anlage ein zusatzlicher Bedarf zu
erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum
auch unter Bericksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

(2) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge im Sinne der Satzung sind Garagen, Carports und sonstige
Stellplatzflachen auerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen.

§3
Anzahl der Garagen, Carports und Stellplitze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Garagen und
Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

Einfamilienh3user, Doppelhiuser und Hausgruppen bis 200 m2 WAl. — 2 Stpl.

(Reihenhduser) bezogen auf je 1 Wohnung Uber 200 m WAl - 3 Stpl.
Mehrfamilienhduser und Einliegerwohnungen bis 50 gm Wfl. - 1 Stpl.
bezogen auf je 1 Wohnung Gber 50 gm WHl. - 2 Stpl.

davon 10 % Besucherstellplatze



(2) Fir alle anderen Anlagen, die hier nicht erfasst sind sowie fiir Gewerbebetriebe wird die
Anzahl der notwendigen Stellpldtze im Einzelfall gemaR der Verordnung iiber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils
gliltigen Fassung entschieden.

(3) Bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung sind Stellplatze in solcher Zahl
herzustellen, dass die durch die Anderung zu erwartenden Stellplétze bereitgestellt werden
kénnen. Als anzuerkennender Altbestand ist die in der letzten giiltigen Baugenehmigung
festgestellte Zahl der Stellplatze heranzuziehen. Fehlt eine Baugenehmigung oder ist dort
keine Stellplatzzahl genannt, ist der Altbestand nach dieser Satzung zu ermitteln.

(4) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt (z.B. Wohnung und Gewerbeeinheit), so ist der
Stellplatzbedarf fir jede Nutzung getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei
zeitlich begrenzter Nutzung maoglich.

(5) Einliegerwohnungen werden als eigenstandige Wohnungen beriicksichtigt, deren
Stellplatze nach MaRgabe des Abs. 1 zu ermitteln sind.

§4
Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Garagen und Stellpldtzen

(1) Stellplétze sind in Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung und gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. Eine Versiegelung ist zu vermeiden. Soweit méglich soll fir
Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen eine wasserdurchlédssige Oberflaichengestaltung
gewahlt werden.

(2) Fir die Stellplatzflachen ist eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwésserung darf
nicht tber &ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(3) Zwischen geschlossenen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflichen ist ein offener
Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum wird nicht als notwendiger
Stellplatznachweis anerkannt. Soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dies
rechtfertigen (z.B. an verkehrsberuhigten StraRen) kann eine Verkiirzung des Stauraums
zugelassen werden.

(4) Stellplatze und Garagen dirfen nicht zweckentfremdet werden. Die Zugénglichkeit und
Nutzung der Stellplatze und Garagen ist immer zu gewéhrleisten. Diese miissen als solche
stets zur Verfigung stehen.

(5) Die GroBe der Stellplatze sowie die Breite der Fahrgassen ergeben sich aus § 4 der
Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

(6) Es ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und Stellplatzflichen vorzusehen.
Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 PKW sind durch Baume und Stréucher zu gliedern. Dabei ist
spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen. Fur grof3flachig angelegte Parkplatzbereiche von Industrie- und Gewerbebetrieben
kann die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Pfatter Ausnahmen
erteilen.



§5

Barrierefreie Stellplatze

(1) Fur je 40 notwendige Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ist fiir Menschen mit Behinderung ein
zusatzlicher Steliplatz auf dem Grundstiick mit den Anforderungen nach den jeweils
technisch glltigen Bestimmungen nachzuweisen.

(2) Abs. 1 gilt nicht, wenn in Rechtsverordnungen nach Art. 80 Abs. 1 S. 1 Nr. 3 und 4
BayBO (Sonderbauverordnungen) entsprechende Regelungen getroffen sind.

§6

Stellplatznachweis
(1) Die Stellplatzflachen sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

(2) Mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung ist durch die
Bauvorlagen vorzuweisen, dass die erforderlichen Garagen und Stellplatze einschlieRlich der
Zu- und Abfahrten vorhanden sind bzw. hergestellt werden. SinngemaR miissen in den Plénen
die Einzelstellplétze mit ihren Zu- und Abfahrten auf dem Grundstiick nach GréRe, Lage und
Anordnung zeichnerisch dargestellt werden. Die Flachen fiir die Stellplatze sind zeichnerisch
zu unterteilen.

(3) Neben der zeichnerischen Darstellung ist weiter die Auflistung der nachzuweisenden
Stellplatze in der Baubeschreibung erforderlich.

§7
Zeitpunkt der Herstellung

Die notwendigen Stellpldtze oder Garagen missen mit der Fertigstellung der baulichen
Anlage, zu der sie gehdren, zur Verfiigung stehen. Mit der Herstellung von Tiefgaragen ist vor
der Errichtung der oberirdischen baulichen Lage zu beginnen.

§8
Dingliche Sicherung der Stellplatze

(1) Kann die notwendige Anzahl von Stellplatzen aus Platzgriinden nicht auf dem
Baugrundstick nachgewiesen werden, so kann die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen
mit der Gemeinde Pfatter gestatten, zur Erfiilllung der Stellplatzverpflichtung die Stellplatze
bzw. Garagen auf einem eigenen oder fremden Grundstiick in der Ndhe herzustellen. Ein
Grundstiick ist in der Regel als in der Nahe gelegen anzusehen, wenn die Entfernung bis zum
Baugrundstick nicht mehr als 300 m FuRweg betragt.

(2) Die Benutzung des Grundstiicks fiir diesen Zweck muss dauerhaft rechtlich gesichert sein.
Dies ist der Fall, wenn eine Grunddienstbarkeit, welche auch die Zufahrt mit umfasst und eine
inhaltsgleiche, beschrénkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern
bestellt sind (vgl. Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO). Das ist auch dann erforderlich, wenn das
Grundstiick im Eigentum des Bauherrn liegt. Ein Miet- oder Pachtvertrag geniigt nicht.



§9
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésevertrages erfiillt werden, wenn
der Bauherr die Stellflachen nicht auf dem Baugrundstiick oder einem geeigneten Grundstiick
in der Nahe herstellen kann.

(2) Der Abschluss eines Ablosevertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.
(3) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen.

(4) Der Abldsebetrag fir einen Stellplatz betragt 5.000 €. Der Betrag ist innerhalb von 3
Monaten nach Zustellung der Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(5) Die Verpflichtung des Bauherrn zur Stellplatzablésung entfélit, wenn der Bauherr das
Baugesuch zuriicknimmt oder das Bauvorhaben bauaufsichtlich nicht genehmigt bzw. nicht
von der Genehmigung freigestellt wird. Bei einer Bautektur, Anderung der Planung oder
Nutzungsanderung ist der Stellplatzbedarf entsprechend neu zu ermitteln.

(6) Die Gemeinde ist verpflichtet, den Ablosungsbetrag zur Herstellung von Stellplatzen an
geeigneter Stelle oder fir den Unterhalt bestehender Stellplatze (Art. 47 Abs. 4 BayBO) zu
verwenden.

§10
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen durch die
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Pfatter erteilt werden.

§ 11

Bewehrung
Nach den Vorschriften des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbuRe bis zu

finfhunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahridssig den Vorschriften der
§ 4, Abs. 1, 2, 3, 4 und 6 und § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.03.2024 in Kraft.

Gemeinde Pfatter, 16.02.2024




